Opis do inwentaryzacji wraz z oceng stanu technicznego obiektu.

Inwestor:
Gmina Miasto Kotobrzeg
ul. Ratuszowa 13
78 - 100 Kotobrzeg

Adres budynku:
Przedszkole Miejskie nr 6
ul. Tadeusza Kosciuszki 9
78 - 100 Kotobrzeg
Identyfikator dziatki ewidencyjnej:
320801 _1.0005.38/1

Podstawa opracowania

- Umowa zawarta z Inwestorem,

- Uzgodnienia z Inwestorem,

- Mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1 : 500,

- Projekt Budowlany Termomodernizacja Przedszkola Publicznego nr 6 z grudnia 1983 r.,
- Plany ewakuacyjne,

- Kserokopia ksigzki obiektu,

- Wizja i pomiary w terenie,

- Dokumentacja zdjeciowa,

Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja wraz z oceng stanu technicznego
obiektu - budynku Przedszkola Miejskiego nr 6 w Kotobrzegu.

Charakterystyka budynku

Przedmiotowy budynek jest obiektem wolnostojgcym o bryle w ksztatcie prostokata,
czesC nizsza zlokalizowana po stronie wschodniej od budynku gtéwnego przedszkola,
zdylatowana i przesunieta wzgledem gtéwnej bryty budynku.

Budynek gtéwny posiada dwie kondygnacje nadziemne i jest niepodpiwniczony, czesé
nizsza - parterowa niepodpiwniczona.

Obiekt o tgcznych wymiarach zewnetrznych 53,47 x 12,78 / 15,18 m,
zlokalizowanym osig podtuzng w uktadzie wschéd - zachdd z niewielkim odchyleniem
w kierunku potudniowym.

W budynku mozna wyr6zni¢ dwie podstawowe czesci:
- budynek przedszkola - cze$¢ dwukondygnacyjna,
- czesc techniczna - parterowa,

Kazda z czesci budynku posiada oddzielne wejscia. Budynek posiada dwie klatki
schodowe wewnetrzne.

Objety opracowaniem budynek konstrukcji uprzemystowionej - prefabrykowane
elementy wielkoblokowe dla budynkdw.

tawy oraz stopy fundamentowe wykonane jako zelbetowe, $ciany fundamentowe
wykonane jako monolityczne betonowe wykonane na mokro.

Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych wykonane jako prefabrykowane z ptyt
Sciennych kanatowych gr. 24 cm licowane bloczkami gazobetonowymi gr. 12 cm,
wszystkie Sciany zewnetrzne docieplone styropianem gr. 13 cm.

Stropy miedzykondygnacyjne w budynku wykonane jako prefabrykowane - z ptyt
kanatowych w rozpietosci 6,0 m, wsparte na scianach konstrukcyjnych oraz podciggach
monolitycznych zelbetowych.

Stropodach nad budynkiem wentylowany, wykonane jako dwuspadowy z ptyt
korytkowych wspartych na sciankach azurowych. Sciany azurowe wsparte na stropie
wiasciwym. Kat nachylenia stropodachéw 5% pokrycie stanowi papa.



Stropodach nad czescig parterowg niewentylowany, wykonany jako jednospadowy
z ptyt kanatowych uktadanych ze spadkiem. Kat nachylenia stropodachu 5% pokrycie
stanowi papa.

Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych poprzez istniejgcy system rur
spustowych do kanalizacji deszczowej oraz czesciowo powierzchniowo na teren wtasny
nieutwardzony z zadaszen nad wejsciami.

Program uzytkowy

Obiekt uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem jako budynek uzytecznosci
publicznej - oSwiatowy.

W poziomie parteru znajdujg sie sale zaje¢ wezly sanitarne, rekreacja, czes¢
administracyjna oraz dwie klatki schodowe. We wschodniej czesci znajduje sie zaplecze
kuchni. We wschodniej, parterowej czesci budynku znajdujg sie pomieszczenia
techniczne oraz wezet cieplny.

W poziomie pietra znajdujg sie sale zajec¢, wezty sanitarne, rekreacja, czes¢
administracyjna oraz klatki schodowe. We wschodniej czesci znajduje sie czesc
zajmowana przez kuchnie.

Szczegotowy wykaz pomieszczen wg czesci rysunkowe;.

Na podstawie ogledzin budynku, pozyskanych informacji, wpisow do ksigzki
obiektu oraz zachowanej archiwalnej dokumentac;ji technicznej ustalono iz budynek
powstat w drugiej potowie lat 70 - tych XX. Od czasu powstania budynek stuzyt jako obiekt
uzytecznosci publicznej - oswiatowy.

W trakcie uzytkowania w budynku po roku 2012 wykonano termomodernizacje,
docieplajgc $ciany zewnetrzne oraz $ciany fundamentowe i stropodach. Podczas
prowadzonych robét dociepleniowych wymieniono stolarke okienng oraz drzwiowg na
nowg z PCV oraz cieptego aluminium.

Dane wielkosciowe budynku:
Dane wielkosciowe istniejgcego budynku:

- tgczna powierzchnia zabudowy 675,00 m?

tgczna powierzchnia uzytkowa

1022,14 m? w tym:

- parter 551,74 m?
- pietro 470,40 m?
- wysokos$¢ pomieszczeh:
- parter 3,12m
- pietro 3,23 m
- tgczna kubatura 4743,00 m3
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych Lill
- ilos¢ kondygnaciji podziemnych brak
- ilos¢ klatek schodowych [l
- dtugosc¢ budynku 53,47 m
- szeroko$¢ budynku 12,78 /15,18 m
- wysokos¢ do kalenicy 7,88 m
- wysoko$¢ do okapu 7,25 m
- kat nachylenia dachu 5%

Infrastruktura techniczna
Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:

wodng,
kanalizacyjna,

centralnego ogrzewania - z wezfa cieptowniczego zasilanego z miejskiej sieci

cieptowniczej,
gazowa,
elektryczna,
odgromowa,



- telefoniczna,
- komputerowa,

Opis konstrukcji budynku.

- Fundamenty - tawy oraz stopy fundamentowe wykonane jako zelbetowe, Sciany
fundamentowe wykonane jako monolityczne betonowe wykonane na mokro,

- Sciany fundamentowe - gr. 40 cm, Sciany fundamentowe wykonane jako monolityczne
betonowe, docieplone styropianem gr. 10 cm,

- Sciany zewnetrzne - kondygnacji nadziemnych o tgcznej gr. 55 cm, sciany wykonane
jako prefabrykowane z ptyt sciennych gr. 41 cm / z ptyt kanatowych gr. 24 cm licowane
bloczkami gazobetonowymi gr. 12 cm /, obustronnie tynkowane, wszystkie sciany
zewnetrzne docieplone styropianem gr. 13 cm.

- Sciany wewnetrzne konstrukcyjne - gr. 24 cm z piyt kanatowych,

- Sciany wewnetrzne dziatowe - gr. 10 i 15 cm z cegty ceramicznej dziurawki na zaprawie
cementowo - wapiennej,

Uwaga:

Grubosci scian zewnetrznych i wewnetrznych podano z warstwg obustronnego
tynku oraz warstwg docieplenia ze styropianu gr. 10 i 13 cm - pomiar z natury, czes¢
opisowg rozpatrywac tgcznie z czescig rysunkowa,

- Stropy miedzykondygnacyjne prefabrykowane z ptyt kanatowych o rozpietosci 6,0 m,
- Stropodach nad gtéwnym budynkiem dwuspadowy, wentylowany o kgcie nachylenia
pofaci dachowych 5%, wykonany z ptyt korytkowych wspartych na scianach azurowych.
Pokrycie stropodachu 2 x papa.
Stropodach nad czesécig parterowg niewentylowany, wykonany jako jednospadowy
z ptyt kanatowych uktadanych ze spadkiem.
- Nadproza - prefabrykowane oraz monolityczne zelbetowe wylewane na budowie,
- Wience - monolityczne zelbetowe wylewane na budowie,
- Podciagi - monolityczne zelbetowe wylewane na budowie,
- Schody
- wewnetrzne - monolityczne zelbetowe wykonane na budowie,
- zewnetrzne - terenowe, zelbetowe oraz z kostki brukowej,
- Wentylacja - grawitacyjna, trzony kominowe z prefabrykowanych elementéw oraz
murowane z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cem.- wap. oraz mechaniczna
w czesci kuchennej wykonana ze stalowych ksztattek,
- Stolarka okienna i drzwiowa:
- Stolarka okienna - z PCV, w wiatrotapie stolarka aluminiowa,
- Stolarka drzwiowa - aluminiowa, drzwi balkonowe z PCV,
Szczegotowy wykaz stolarki wg czesci rysunkowej zatgczonej do opracowania.

Uzyte materialy wykonczeniowe.
Podtogi i posadzki :
- sale, pom. administracyjne - wyktadzina PCV, wyktadzina dywanowa,
- wezly sanitarne - terrakota, gress,
- holle, rekreacja - terrakota, gress, wyktadzina PCV,
- kl. schodowe - terrakota, gress, lastrico,
Izolacje przeciwwilgociowe:
- izolacja pozioma scian - 2 X papa,
- izolacja pionowa - masa bitumiczna,
Izolacje termiczne:
- stropodach wentylowany - granulat wetny mineralnej gr. 18 cm,
- Sciany zewnetrzne - docieplone od zewnatrz styropianem gr. 13 cm,
- Sciany zewnetrzne fundamentowe - docieplone od zewnagtrz styropianem
gr. 10 cm,
Tynki, cokoty, malowanie:
- tynki wewnetrzne - cementowo - wapienne,



- tynki zewnetrzne - cienkowarstwowe,
- malowanie - emulsyjne oraz olejne,

Rynny, rury spustowe oraz obrobki blacharskie:

- rynny, rury spustowe w systemie @120, @ 150, stalowe, ocynkowane,

- obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej,

Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych poprzez istniejgcy system rur
spustowych do kanalizacji deszczowej oraz czesciowo powierzchniowo na teren wtasny
nieutwardzony z zadaszen nad wejsciami.

Ocena stanu technicznego:

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji, uzyskanych informaciji,
wbudowanych materiatdw, wpisow do ksigzki obiektu oraz zachowanej archiwalnej
dokumentacji technicznej ustalono iz budynek powstat potowie lat 70 - tych XX.

Budynek od czasu budowy do chwili obecnej uzytkowany jest zgodnie z przeznaczeniem
jako przedszkole.

W okresie uzytkowania budynku tj. ok. 49 lat byto przeprowadzane szereg prac
remontowych, modernizacyjnych polegajgcych miedzy innymi na:
- dociepleniu $cian fundamentowych styropianem,

- dociepleniu scian zewnetrznych styropianem,

- dociepleniu stropodachu budynku granulatem wetny mineralne;j,
- wymianie stolarki okiennej na nowg z PCV,

- wymianie stolarki drzwiowej zewnetrznej na nowa,

- wymianie pokrycia dachowego,

- wymianie instalacji odgromowej na dachu,

- wymianie obrobek blacharskich i orynnowania,

oraz inne drobne prace remontowe zewnetrzne i wewnetrzne.

Z uwagi na dtugi okres uzytkowania budynku stwierdzono:
- niewielkie zacieki oraz przebarwienia tynku na $cianach kondygnacji nadziemnych
w szczegolnosci na elewacji potnocnej oraz zachodniej,
- stolarka okienna nie spetniajgca obecnych wymogow,
- stolarka drzwiowa nie spetniajgca obecnych wymogéw,
- czesciowo skorodowane wentylatory dachowe,
- czesciowo skorodowane obrobki blacharskie na ogniomurach,
- skorodowany maszt antenowy,
- duze siedliska mchow oraz glonéw na pokryciu dachowym oraz na kominach,
- skorodowane potgczenia oraz wsporniki instalacji odgromowej,

Uwaga
Ze wzgledu na docieplenie murowanych $cian zewnetrznych warstwg styropianu
w ocenie nie odniesiono sie do ich stanu technicznego.

Whnioski

W wyniku ogledzin elementéw konstrukcyjnych / $cian, stropéw, podciggow,
nadprozy / nie stwierdzono nadmiernego zuzycia elementéw konstrukcyjnych budynku.

Ogolny stan techniczny konstrukcji budynku nie budzi zastrzezen i nadaje sie do
dalszej eksploatacji.

Budynek wymaga kompleksowego przeprowadzenia prac remontowych
w szczegolnosci w zakresie hydroizolacji oraz docieplenia, na podstawie opracowanego
audytu energetycznego.

Biorgc pod uwage stan techniczny przedmiotowy budynek nadaje sie do wykonania
przedmiotowej inwestycji tj. remontu oraz docieplenia.
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